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Ayuntamiento

Ejercicio primero y tinico:
Consiste en resolver el siguiente supuesto de cardcter practico, en un tiempo médximo de tres horas.

Elejercicio consistird en, a la vista de los antecedentes que se exponen, realizar un informe que de respuesta
a las cuatro cuestiones planteadas.

Se puntuard hasta un maximo de 10 puntos. Para superar el ejercicio, esa puntuacién ha de ser como minimo
de 5 puntos. La cuestién 1 puntuara conforme al baremo de un 30% de la nota total del ejercicio, la cuestién
2 puntuard conforme al baremo de un 60% de la nota total del ejercicioy la cuestion 3 (cuya respuesta podra
estar incluida en las respuestas de las otras cuestiones), puntuardn conforme al baremo de un 10% de la
nota total del ejercicio.

EJERCICIO

ANTECEDENTES ’

En reunién mantenida el pasado martes 31 de enero, la Concejal de Urbanismo trasladé a los técnicos del
Area la decisién de adquirir el inmueble situado en la Calle Carreteros nim. 66-68 (esquina de la Calle
Carreteros con Portillo de la Rosa). Se trata de un inmueble declarado en ruina en junio de 2022.

EL Ayuntamiento se plantea acondicionar la parcela como espacio libre pdblico (plaza piblica), como parte
de una actuacién de recuperacién y puesta en valor del Torre6n romano-medieval situado en la parcela
colindante en la calle Portillo de La Rosa n°15. Se pretende urbanizar el espacio, de forma que quede una
plaza pavimentada al mismo nivel de via piblica, con mobiliario urbano y alumbrado piblico tanto para
iluminacién como ornamental.

CUESTIONES

Sobre este supuesto, el aspirante debera redactar un informe muiltiple -lo mas completo, ordenado y
riguroso posible-, que atienda a las siguientes cuestiones:

1.- Valoracién técnica del inmueble para su adquisicién (tasacion).

2.- Instrumentos, Proyecto/s, informes, tramitaciones y contratos necesarios, con desglose de las
actuaciones preparatorias de cada contrato, y programacién de la actuacién completa en plazo y precio.

3.-Indicacién del Técnico/s competente/s para la redaccién del Proyecto/s y visados obligatorios.
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DETERMINACIONES DEL PGM (BOR N°48 09/03/2021:

La parcela sita en la calle Carreteros 66-68 se sitlia en suelo clasificado por el PGM vigente (BOR n°48
09/03/2021) como Suelo Urbano Consolidado y calificado como residencial Casco Antiguo, con altura
mdxima B+2.

SR .

il e

VIARIO

D Ambito Carreteros 66-68
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NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR DEL PGM

Expte: 8/2014/CO-SER Revisidn del Plan General Municipal de Calahorra Texto Refundido
Normativa Urbanistica

Articulo 192. Residencial casco antiguo.

El uso caracteristico es el residencial, que incluye: viviendas, residencial de ancianos o in-
fantiles, hoteles, pensiones o casas de huéspedes. Son usos compatibles con el residencial
los siguientes:

« Aparcamiento o garaje. Se autorizan en plantas bajas sétanos y semisétanos. De
manera excepcional se podran autorizar en plantas superiores a la baja cuando las
circunstancias concurrentes en el supuesto de hecho hagan imposible o antieconé-
mica la edificacién. Estas circunstancias seran apreciadas por el técnico municipal.

s Locales comerciales y tiendas. Se permiten en planta baja, admitiéndose su amplia-
cién a la inmediata superior, y al primer sétano siempre gue disponga de acceso
independiente. También se permite destinar a estos usos ia totalidad de un edificio
catalogado.

« (Oficinas, consultorios y despachos. Se permiten en cualquier planta excepto en so-
tanos y semisGtanos.

» Actividades culturales, turisticas, recreativas, de hosteleria y asimiladas (cafeterias,
restaurantes, bares, pubs, discotecas, etc...) Se permiten en cualquier planta siem-
pre y cuando se cumplan con las medidas correctoras establecidas en la Ley de
Proteccion del Medio Ambiente y el Codigo Técnico de la Edificacion.

Institucional y docente.

Talleres, almacenes y pequefia industria. Sélo podra situarse en plantas bajas. Su
potencia no superara los 10 CV y la superficie ocupada no podra ser superior a 400
m2.

« Almacenaje. Se admite sélo en plantas bajas, sétanos y semisdtanos, siempre que
la superficie ocupada sea inferior a 400 m2.

La coexistencia de otros usos residenciales con el uso residencial vivienda se limita a
planta baja, planta completa o en edificio exclusivo.

Articulo 197. Zona libre publica

Son usos caracteristicos los de zona verde, parque, jardin, zonas de transito o estancia
peatonales. Los usos compatibles son el de garaje o aparcamiento bajo rasante, oficinas
de informacién, vestuarios, servicios, hosteleria, asi como elementos singulares como kios-
kos, esculturas, fuentes, etc., asi como todo tipo de mobiliario urbano. Estos usos se limi-
taran a la medida precisa para atender las necesidades de la zona libre plblica a la que se
encuentren vinculadas. También seran usos compatibles las instalaciones generales de ser-
vicio (electricidad, telecomunicaciones, etc...).
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CATALOGO DE PROTECCIGN DEL PGM
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Expte: 8/2014/C0O-SER Revision del PGM de Calahorra Doc. para la Aprobacién Definitiva
Catédlogo
| Proteccién ARQUEOLOGICA: ELEMENTO SINGULAR (D36.0085)
| Denominacién MURALLA MEDIEVAL
| _Situacidn Plaza del Raso, calle Carreterps y Portillo de {a Rosa

| Estilo y época Siglos VIII-X

Situ;c

Detaiie fabrica de silleria y mamposteria

Se ha constatado la existencia de sels torreones alineados, que marcaban un frente de muralla que iba desde ia
Plaza del Raso hasta el Portilio de La Rosa. Cuatro de elios han desaparecido {n° 1 3 4) En la plaza del Raso se
disponian tres: El més occidental {1) estaba incorporado a la casa consistorial v fue derribado en 1943, con el
trasiado del Ayuntamiento al Paseo del Mercadal. El torredn de Dofia Juana o de la Matrona {2) fue derribado en
e siglo XIX. El torredn de Santiago (3), que servia a su vez de puerta, fue empleado como campanario de la
Iglesia del mismo nombre en el siglo XV, y derribado en 1778 a consecuencia de los dafios provocados por una
tormenta. En la calle Carreteros se situaban otros tres: El situado en el nlimero 2 {4) fue derribado en &l sigio
XX. En este recinto se abririan tres puertas: dos en los extremos {Portilio de 12 Plaza y Portillo de 1a Rosa) y la
‘Hamada Puerta Vieja, en la confluencia de la actual calle Mayor con la Plaza del Raso

Del conjunto s6lo se conservan los torreones situados en 1a trasera de I calle Enramada, 37 {5) vy en la calle
Portillo de la Rosa, 15 {6), conocido como "Morritn de San Andrés™. El primero tiene una anchura de 560 my
6,30 m de altura. El segundo, una anchura de 8,75 m y 2,50 m de altura. Estan realizados con fabrica de sillares
en las esquinas y aparejo de mamposteria en el resto y se encuentran rellenos de cantos rodados.

Tiene la consideracion de Bien de Interés Cultural por estar dentro del dmbito de aplicacién del Decreto de 22 de
Abril de 1949 sobre proteccidn de los castillos espafioles, conforme a jo establecido en la disposicidn adicional
segunda de 1a ley 13/1985 de 25 de Junio del Patrimonio Histérico Espafiol y af articulo 11.2 de la Ley 772004 de
18 de octubre de Patrimonio Cultural, Histérico y Artistico de La Rioja

al torredn Portillo de la Rosa
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Expte: 8/2014/C0O-SER Revisidn del PGM de Calahorra Texta Refundido
Catdlogo

CAPITULQ III. PATRIMONID ARQUEOLOGICO Y ETNOGRAFICO.
Articulo 12.- Concepto y clasificacion.

1. Integran dicho patrimonio los muebles e inmuebles de interés arqueolédgico, asi como
los yacimientos y zonas arqueoldgicas que tengan valor, histérico o antropoldgico, presen-
tes en el término municipal de Calahorra.

2. Se establecen cuatro tipos de elementos:

a) Elementos singulares.

b) Zona arqueoldgica

¢) Yacimientos exteriores a la zona arqueolégica.
d) Elementos etnograficos

Articulo 13. Elementos singulares

Son aquellos elementos arqueologicos que pueden ser considerados a partir de su escala y
condicion dentro del espacio urbano, como patrimonio histérico-artistico y cultural de Ca-
lahorra. Se definen los siguientes:

E.S.1. Muralla romana bajo imperial. (036.033)
E.S.2. Picota. {036.0024)
E.S5.3. Restos del circo romano. (036.0029)

B S Bes .'Mﬂwxﬂzwmm%ﬁﬁmzém?
_E.S.6. Muraita meg 036.0085)

“E5.7. Yacimiento “La Clinica®. . {036. GGBG)
E.S5.8. Muraila romana alto imperial (036.0005)
E.S.11. Arco del Planillo. (036.0047)

E.S.12. Cloacas romanas. {036.0044)

E.S.13. Casa Santa. {036.0045)

E.S.14. Yacimiento “Cerro Sorban” (036.0018)
E.S.15. Yacimiento “"Las Medranas”

E.S.16. Crucifijo ~ Humilladero (036.0082)

Articulo 14. Normas de conservacion de los elementos singulares

Estos elementos deberdn ser conservados y/o restaurados en su caso. Unicamente podré
ser modificado su emplazamiento para su traslado al lugar primitivo de colocacién. Toda
actuacion sobre ellos deberd contar con el informe favorable previo del Consejo Superior
del Patrimonio Cultural, Histdrico y Artistico de La Rioja.

Articulo 15. Zona arqueoldgica.

Se define como zona arqueoldgica el ambito definido en planos y delimitado por la glorieta
del Ayuntamiento, calle Paletillas, calle Ruiz y Menta, calle Goya, traseras del Colegio de
San Agustin, calle Viacampo, Avenida de la Estacién, Camino de la Hoya Vedada, traseras
de Camino de ia Hoya, Avenida de la Estacion y Doctor Chavarria, camino Bellavista, calle
Arco de las Monjas, calle Tenerias, calle San Miguel, Paseo de las Bolas, calle Mediavilla,

traseras del Coleglo de Teresianas, traseras de la estacién de Autobuses y lindero entre los
n° 14 y 16 de la calle Miguel de Cervantes y n? 3 y 5 de la calle Numancia
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Expie: 8/2014/C0-5ER Revisién del PGM de Calahorra Texto Refundide

Catilogo

Articulo 16. Normas de conservacion de la zona arqueoclégica.

Toda actuacién que implique movimiento de tierras en el ambito delimitado como zona
arqueoldgica requerira autorizacion por parte de la Direccién General de Cultura y la obli-
gacion de realizar una intervencién arqueoldgica por parte de una Arquedlogo competente
en la materia contratado por el Promotor y autorizado por la Direccidn General de Cultura.
Una vez sea comunicado su nombramiento a ésta (Articulo 59, Ley 7/2004). El organismo
competente determinard cudl es el grado de proteccién y conservacion que debera aplicarse
en cada intervencidn.
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DOCUMENTACION ANEXA

La parcela estd compuesta por las catastrales 6040828WM8864S0001SL y 6040829WM8864S0001ZL, con
una superficie de suelo de 37 m?s y 39m3s y una superficie construida residencial de 132 m2t y 102m?t
respectivamente.

o i CERTIFICACION CATASTRAL
Fz VRNCONAIRIA ontcomcaren DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6040820WMB864S0001ZL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL CARRETEROS 68 28500 CALAHORRA [LA RIOJA}

Clase: Urbano Wmﬂ“ |[;M,|*: .087,30€
Uso principal: Residencial ww uelo 4.50785€
Supsrficie construida: 102 m2 Ao construccién: 1890 Valor ¢ construecian: J‘.ﬁ‘i&ij‘(
Titularidad
Apatiidos Nombre / Razén sociat NIF/NIE Derecho Domitilio fseal

—— e —————— T ——
Construccidn )
Esc./PhtafPrta. Dastine Superficiam®  Evc./Pita./Prta. Dastino Superficie m*
EA00/0 ALMACEN 8 B0 VIVIENDA %
/0201 ALMACEN 34
Superficie gréfics: 39 m2 Parcela construida sin divisién horizontal

Hidivgeats
tirute zues vetss

Wbk io ¥ areias

wone Liprite dw pUrceda
Exon Socuenmr g elrzidnieg tontidre ses 000 5o ssordemades de banveices UM de 1 gercelay bor 3313 g b conificsndn,

Dirate o sonstiuetionas

588000 Courdenatine L. TM. Huse 30 ETRSI0  we Limits 4o ioatitians

i

COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registro: CALAHORRA Cddigo registral Gnico: 26003000024 114
Estado: inmueble sobre parcela Coordinada fFecha: 19/12/2022
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-, S oo CERTIFICACION CATASTRAL
-ﬁg L S DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6040828WMB864S0001SL

Localizacidn: CL CARRETEROS 66 26500 CALAHORRA [LA RIOJA}

Uso principal: Residenciat slol ' i iy
Superficie construida: 132 m2 Afo construccion: 1903  Valor eaf anstr
Titularidad
Apaliidos Nombre / Razén sotial NIF/NE Derecho Dormicilio fiscal
Construccién
Esc./PiafPrin, Dasting Superficie®  Esc/Pita/Pria. Dasting Superficie m*
E/00/01 ALMAGEN 44 E/01/01 VIVIENDA as
E/02/01 ALMACEN 44
Superficie gréfica: 37 m2 Parcela construida sin divisién horizontal
ke 7\ .
N\~ ’ 2t i
ZE S
1% :
534
i1
i 3
4

e ity 3¢ carstrustionas
Iy a b

508000 Coordeneden U.TH, Hoso O ETRIGE e Lt vk roanzana
tontiens

Registro: CALAHORRA Cédigo registral dnico: 28003000024111
Estado: Inmueble sobre parcela Coordinada Fecha: 19/12/2022
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TRANSMISIONES REALES ULTIMO ANO

WENTAS REALES FACILITADAS POR GESTION TRBUTARIA ik At AR et it

i6n Valor venta (€) | § construida (m2) { $ vivienda (m2)
_Bueno | 14600000€ | 143 ' 89

Fecha

Direccion Referencia Catastral i Zona -
“Mediavilla 12~ 5539605WM8B53N000SMZ | 2.
.. 2,.18/02/26, Mediavilla 45 5738414WMBB53NO00TID - 2 Regular =  65.000,00€ |
L3 801212022 ¢ Mediavilla 46 S638419WMBBS3NOCO2WE =~ 2 Regular - 60.000,00€:
47 150312022 ! Mediavilla 50~ 5638421WM8853N0003JG | 2 - 111, Regular : 20.000,00€
2
3

5, 28/01/2022 ;  Pastores 18 5841207WMBB54S0001AG 7107 " Bueno | 46.000,00€
... 10525 Regular ~ 30.000,00€ |
1145 | Bueno :  52.00000€.

6 03/12/2022 | SanAndrés42  6039907WM8863NOOD3IL
_7..19/01/2023 ; Tr. Cuesta:posligo 8 _5838906WMBB53NO0OIUD
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Ayuntamiente

Decreto 33/2013, de 11 de octubre, por el que se regula la vivienda de proteccion oficial en la
Comunidad Auténoma de La Rioja

Pagina 24303 / Nim. 131 BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA Viemes, 18 de sclubre de 2013

Hasta el 31 de diciembre de 20186, periodo de vigencia prorrogable por Resolucion def Consejero con compelencias en
materia de vivienda, ios demandantes de vivienda protegida en situacidn de baia forzasa, pedran inscribirse en el Registro de
solicitantes de vivienda protegida de la Comunidad Auténoma de La Rioja antes de finalizar el plazo pravisto en la resolucion
que la declare, st cumplen los requisitos exigides por la normativa sectorial vigente al efecto.

Disposicion transitoria primera. Calificaciones provisionales solicitadas con anterioridad a la enirada en vigor del presente
decreto.

Podran calificarse al amparo def presente decreto las promaociones de viviendas cuya calificacién provisional se hubiera
solicitade con anterioridad a su entrada en vigor, a peticidn del promoter, previa cancelacian del préstamo converido sf se
hubiera formalizado y con el consentimiento expreso de los adquirentes si los hublera.

Disposicion fransitoria segunda. Visados de conbratos solicitadns con anterioridad & la entrada en vigor de! presente
decreto.

Ef presente decreto-se aplicard a las solicitudes de visado de contratos de viviendas de proteccion oficial presentadas y
no resueltas a su entrada en vigor.

Disposicion derogatoria tnica. Derogacion normativa.

Quedan derogadas cuantas normas de igual o inferior rango se opongan a o dispuesto en el presente decreto y de mansra
expresa las siguientes:

a) Decrete 3/2006, de 13 de enero, por &l que se regula el régimen de las viviendas de proteccion piblica de fa Comunidad
Autdnoma de La Rioja.

b} Decreto 44/2008, de 27 de {unic. pot et que se actualiza el precio méximo de venta y renta en las segundas & postetiores
transmisiones de las viviendas de promocion pdblica en la Comunidad Autbnoma de La Riola.

¢} Decreto 2211989, de 14 de abril, scbre adjudicacidn de viviendas de Proteccion Oficlal de Promacidn: Pablica.
Disposicion final pimera. Habilitacién para ef desarrolio reglamentario.

Se habilita al Consejero competente en materia de vivienda para diclar cuantas disposiciones resulten necesarias para
el desarrolio y aplicacion del decreto.

Disposicion final segunda. Entracta en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor el dfa siguiente al de su publicacion en el Boletin Cficial de La Rioja, excepto los
articulos 20.1 y 23 gue entrardn en vigor el dfa 1 de enero de 2014,

En Logrofio, 2 11 de octubre de 2011.- E! Presidente, Pedro Sanz Afonso.-El Consejere de Obras Publicas, Politica Local
y Territerial, Antonino Burgos Navajas,

ANEXO |

1.- PRECIO MAXIMO DE VENTA Y RENTA DE LAS VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL DE PROMOGION PRIVADA
CALIFICADAS CON ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DEL PRESENTE DECRETO.

A).- PRECIO MAXIMO DE VENTA

VEO ESPECIAL. MUNICIPIO £/m2 sirperficie i vivienda.
PROVINCIA 1137 €
CALAH.,LARDER. VILLAME 1.250,7€
LOGRONO 1.307,55 €
VPO GENERAL: YPO ALOUILER CON OPCION MUNICIFIO €/m2 superficie Gfil
ACOMPRAAS O 10 ANOS.” vivienda
PROVINCIA 1.21280 8
CALAH. LARDER. VILLAME 1.334,08¢€
LOGRCNO 1.304,72€
VPO CONCERTADO MUNICIPIO €/m2 superficie Gtil vivienda
PROVINCIA 1.364,40€
CALAH. LARDER VILLAME' 1.705,50 €

LOGRONG 1.77372€
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Pagina 21304 / Nim. 131 BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA Viernes, 18 de octubre de 2013
VPO PACTADG  MUNICIPIO €/m2 superficie Gtil vivienda
PROVINCIA 1.591,80€
CALAH. LARDER. VILLAME 1.750,98 €
LOGRONO 1.830,57 €

*No aplicable al precio de opeitn de compra entre el promotor y-¢f primer comprador que se regird por la normativa que
resulte de aplicacion.

El precio méximo total de venta incluirs, como méximo el de un garaje o anejo 0 aparcamiento para motocicietas y un
trastero con unas superficies computables, con independencia de que las superficies reales fueran superiores, de 8 metros
cuadrados ttilas para el rastero v 25 para el garaje o anejo, en sbtano o cerrados en superficie y 20 metros para dichos
garajes si se ubican en superficie de parcela y abierios. En ¢l caso de aparcamientos de motocicletas la superficie méxima
compulabte sera de 5 metros cuadrados (iiles, sise ubican en sétanc o cerrado en superficie y 3 metros cuadrados itiles,
i se ubican en superficie de parcela y abierfos.

El precio maximo del metro cuadrado de superficie 4til compuiable de dichos anejos seré el 60 % correspondiente al metro
cuadrado de superficie Gfil de la vivienda en el caso del trastero v garaje o anejo o aparcamiento de molocicletas en sélano
o cerrado en superficie, y del 50% corespondiente al metro cuadrado de superiicie Ulil de 1a vivienda si se trata de gargje o
anejo 0 aparcamiento de motocicletas en superficie de parcela y abiertos.

B).- PRECIO MAXIMO DE RENTA DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS CALIFICADAS CON DESTINO A VENTA, O
CALIFICADAS CON DESTINO ARRENDAMIENTO CON PLAZO DE LIMITACION DE USO VENCIDO.

VPO ESPECIAL  €m2 (til de vivienda, incluido anejos vinculados.

PROVINCIA 3,09

LOGRONO 3,43

VPO GENERAL VPG CONCERTADO VPO £/m2 {itit de vivienda, incluido anejos vinculados
PACTADQ '

PROVINCIA 414

LOGRONO 4,47

C)- PRECIO MAXIMO DE RENTA DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS CALIFICADAS CON DESTINO A
ARRENDAMIENTO, DURANTE EL PLAZO EN EL QUE DEBEN DESTINARSE A ESTE USOQ.

Para fijar el precio méximo de renta de las viviendas protegidas calificadas con destino a-arrendamiento, durante el plaze
de vigencia de esta limitacion de uso, se estara a lo dispuesto en la normativa en la que se ampara su calificacion.

2.- PRECIO MAXIMO DE VENTA Y RENTA DE LAS VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL DE PROMOCION PRIVADA
CALIFICADAS AL AMPARO DEL PRESENTE DECRETO.

A).- Paralas promociones sobre suelo adquirido por el promotor con anterioridad a la entrada en vigor def presente decreto
y por-un plazo de cuatro afios, prorrogable por Resolucién de Consejero con competencias en materia de vivienda, ! precio
méximo venta y renta de-la vivienda y anejos, por metro cuadrado de superficie Gtl, sera el establecido para las viviendas
protegidas de régimen general en-el apartado 1 (subapariados A y B} de este Anexo.

B).- Para las promociones sobre suelos adquiridos por el promotor con posterioridad a la entrada en vigor del presente

decreto:

PRECIO MAXIMO DE VENTA  &/m2 superficie Gtif vivienda.
PROVINCIA 1.104
LOGRONO 1.193

Ef precio maximo fotal de venta incluird, como méaximo los anejos vinculados con unas superficies comptdables, con
independencia de que las supeicies reales fueran superiores, de & metros cuadrados Gtiles para el trastero y 25 para el garaje.

£l precio maximo del metro cuadrado de superficie Gtil computable de dichos anejos serd el

60 % correspondiente al metro cuadrado de superficie il de la vivienda en el caso del trastero y garaje.
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Pagina 21305 / Nam. 131 BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA Viernes, 18 da octubre de 2013

PRECIO MAXIMO DE RENTA VPO €/m2 {til de vivienda, incluidos anejos vinculados.

PROVINGIA 414
LOGRORNO 447

3.- PRECIO MAXIMO DE VENTA Y RENTA DE LAS VIVIENDAS DE PROTECGION OFICIAL DE PROMOCION PUBLICA

A}~ PARA LA VIVIENDAS CALIFICADAS CON POSTERICRIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DEL PRESENTE DE
DECRETO.

PRECIO MAXIMO DE VENTA £/m2 superficie Uil vivienda, incluido anejos vinculados

PROVINCIA 913
LOGRORC 993

PRECIO MAXIMO DE ALQUILER €/m2 il de vivienda, incluido anejos vinculados.
PROVINCIA 3,098

LOGRONO 343

B).- EN SEGUNDAS Y POSTERIORES TRANSMISIONES DE LA VIVIENDAS CALIFICADAS CON ANTERIORIDAD A
LA ENTRADA EN VIGOR DEL PRESENTE DECRETQ.

A)- PRECIO MAXIMO DE VENTA

El precio maximo de venta por melro cuadrado de superficie (tit de las viviendas v anejos de promocion piblica en
segundas ¢ posteriores ransmisiones en el ambito de la Comunidad Autnoma de La Rioja. sera igual al precic maximo de
venta por metro cuadrado de superficie (il de las viviendas y anejos que, en el momento de la citada transmisidn, y con
relacion al mismo 1émino municipal, esté vigente para las viviendas protegidas de régimen especial con destino a venta.
(Apariado 1, subapartado A de este Anexa).

B}.- PRECIO MAXIMO DE RENTA

En los contratos de arrendamiento de viviendas de promocion publica que se celebren a pariir de la entrada en vigor
del presente decrelo, el precio méximo de renta por metro cuadrado de superficie (il de las viviendas y anejos serd igual al
precio maximo de renta por metro cuadrado de superficie Ofif de las viviendas y anejos, que en el momento de la celebracion
def contrato esté vigente para las viviendas protegidas de régimen especial en el mismo término municipal. {Apartado 1,
subapartado B de este Angxo).
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1. COAR

Médulo (M) : 315€

COAR

Cologlo Oficl de |
Arcyitectos du1a Rol

GRUPO 0 PROYECTOS DE URBANIZACION

Presupuesto. miimo {considerando sup. De vidles, aceras y aparcamientos) m*x0,25xM
{Trabajos parciales. mov. De fleras 10%, pavimento de calzado 25%, aceras 15%. red de d Ues 25%. abast fo de agua 10%, eleciricidad e iluminacion 15%)
Indice reductor = REFERENCIA =
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL
PRESUPUESTO FINAL DE OBRA =
GRUPO T VIVIENDAS, OFICINAS Y EDIFICIOS COMERCIALES
SUBGRUPO A Indicar con una cruz las i ivas. (1) viviendas. (2) oficinas y-edificios comerciales r N
| 1.EL ed&ﬁm;:s_de promocién ﬁb(e? {carece de proteccién oficial VPO/VPA). ¢ D
2.c4En caso de edificio plurifamiliar, de-oficinas o comercial, zes exento o en esquina?. E D
3.iEs menor o igual a tres plantas? (cuentan sétanos y aticos, pero no biertas) B ()
_-;Tiene mis de diez plantas? {cuentan s6tanos y aticos, pero no biertas)........c..... 0l . [N O
5.cLa superficie total de los servicios es superior, por vivienda, a: L &

(Se consideran como servicios los aseos; cuartos de bafio, cocina, oficio, 250 D

layadesa cerrado y cuarto de plancha) (fas respuestas son acumulativas) B0 e e e e D
6.4El niimero-de cuartos de bafio o aseos por vivienda es: 27 m

(asrespuestas son acumulativas) 32 [

>37 JOU D
7.<5Tiene cimentaciones especiales, tales como pilotaje o muros pantalia?. [} O
8.c4E1 fotjado es seticular, losa de hormigén o perfiles de acero 1 do? D D
9.caDispone de cerramientos o revestimientos de coste elevado en mas de un 30% de su fachada?. [ O

(Ne losonlos revocos, bloques prefabricados. nento o aparejo normal de ladrillo a cara vista)

GEl i o 1mi es medi fachada ilada o muro cortina? D D
10.;Dispone de solados de tarima_ mérmol, granito u otras piedras l (] ]
11.¢;Dispone de carpinteria exterior de madera para barnizar, acero inoxidable, PVC o con rotura de puente térmico?...... D [}
12 (s Tiene aparatos elevadores? ... .. ccoorvemrmemiriieneccns ,& D
13.c;Tiene instalicién de calefaccién? (no se 16 esta en caso de calefz & D
14.iDispone de instalacion de aire acondicionado? ... ... .orimereerioerieeciennee . O O
15.q3Tiens il RORCAST ..\ oo oo oeeeioeooeeeeesoiiaseaaseesesaieeienioneanes domsasa e seeaaseehennse Saaeaee e siarnn e ies s arasneteneieanasaeens D
16.¢iDispone de instalaci speciales de seguridad, iluminacién, sonido o visién? ............. [
17.Tiene instalacié Atica de deteccion y p in de incendios? (] |

TOTAL (2)vmnmmannrovwwy 3
SUBGRUPO B
1.¢Es unifamiliar? ]
3Es aislada o pareada?. 1
En caso de vivienda unifamiliar, 3se frata de un proyecto con un nimero. inferior o igual a 10 viviendas? ..o D
2<iFxisten apartamentos {vivienda con sup. Util maxima de 50 mi] en NUmero supetrior a 1/3.del total de viviendas? . D
3.4Es edificio exclusivo comercial; de oficinas o administrativo? O
TOTAL (Bl mmrmmsrnrssrron’ [
APHCATION
S6tano 2%, 3% 42 m*x 1,05x M=
Sétano 1°.balo edificio) m? x 0,95 x M=
‘Satane 19 [con cubleria propic| m*x 1,10 x M=
< Semisétano {bajo edificio) m* x 0,85 x M=
% Semisétano [con cubierta propicl m* x 1,00 x M= -
® Planta Bala: (bajo edificio}. y para usos no residenciales m* x 8,65 x M=
E Planta Baja'(con cubierta propial ¥ para usos no residenciales m?* x 6,80z M=
] Entreplanta m?x 0,85 x M=
8 Dependencias anexas [bodegas, salas de juego y entrecubierta de viv. Unifarmiliares) m? x 1,20 xM=
Q Viviendas, Oficinas o edificios comerciales m? x (1+0.1a+0.3b) xM=__ 228 * 4+ 04 3+ 626 % 31T =
& Entrecubieria [frasteros de vivienda colectiva, aimacenes, graneros} m*x 0,40 x M= ) i
. TOTAL =
I:E:d;;? ﬁg‘é‘;g:;r _ REIIQ%ENCIA =1oial x ¢. moderador =
Total éup. Construida = PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL =
I PRESUPUESTO FINAL DE OBRA =
OBSERVACIONES
_Coeficiente moderador en fancion del tamaiio de la actuacién
Superficie construida (Sc) ; Coeficiente moderador
Sc <3.000 m* 1
3.000 m*= < S¢ < 10.000 m® 095

Sc»10.000 m* 0,90
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Gastos asociados a la construccion

Tipos de gastos Valor
adoptado
Gastos generales 13%
Beneficio industrial del constructor 6%
Importe de los tributos que gravan la construccién 3,7%
Honorarios profesionales por proyectos y direccién de las obras 8%

2. Ponencias de valores

Valor obtenido a partir del médulo basico de la construccion aportado por Catastro con entrada en vigor de 2006.
Responde a la siguiente férmula: MBC x Actualizacién MBC x Coeficiente
Siendo:

e MBC: Mddulo bésico de la construccién. El valor es 550 tras su entrada en vigor en enero de 2006 y no variaré hasta

la aprobacién de la préxima ponencia de valores.

Actualizacién del MBC: se actualiza en funcién de la variacion del IPC desde la fecha de entrada en vigor de la
ponencia de valores (2006) hasta |a fecha de la valoracién.

https://www.ine.es/varipc/index.do

Calculo de variaciones del Indice de Precios de Consumo (sistema IPC base 2021)
Datos disponibles hasta Diciembre de 2022

1.- Seleccione periodos: 2.- Seleccione el tipo de indice:

Fecha Inicial: @ General Nacional (desde enero de 1961)

B . ay 5 .

Mes: | E Afio: [ 2006 | L General por Comunidades Auténomas (desde enero de 1978)
g O General por Provincias (desde enero de 1993)

- Nacional por Grupos ECOICOP

Mes: [ Diciembre +|Afio:[2022 v| O Nacional de la Rubrica Vivienda en Alquiler

Fecha Final:

i Variacion del Indice General Nacional segun el sistema IPC base 2021 desde
\ Enero de 2006 hasta Diciembre de 2022

Porcentaje(%

| I T R =
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CUADRO DE COEFICIENTES DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

1
RESIDENCIAL

 RURAL T132ANEXOS

MQDALIDAD Oy

e s 7 ;

y REE) @ElgéqggﬂABlERTA [ 165 | 140 120 | 105 1 095 | 08 vggsigsgw_ 055 | 3

11 VIVIERDAS COLECTIVAS de |41 2 EN MANZANA CERRADA 1160 [ 135 105 | 100 ‘7070 060 050 |
i i

URBANO 133&?_2&%%&2@2}5’;2” | 080 070 | 062 | 053 046 ; 040 k 030 026 0

;ﬁ;&%ﬁ'CAC'ONA'SLADAO 215 | 180 | 145 | 125 | 100 10 020 | 080 | 070 1

sl i 1.22EN LINEAO MANZANA CERRADA | 200 | 165 135 | 115 ' 105 ' 095 \ 085 ! 075 085 |

' 1.2.3 GARAGES Y PORCHES EN |

| 090 1085 | 075 | 065 1 060 | 055 | 045 | 040 | 035 |

. (PLANTABAA L g S Ml e

13EDIFICACION 1 13.1Us0 EXCLUSIVO DE VIVIENDA ' 135 | 120 i 105 090 0,80 * 0,70 | 0,60 ; 050 040 i

| 070 | 0,60 | 050 | 045 | 040 | 035 | 030 | 025 | 020 |
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' Expte: 8/‘2014/C0—SER ‘ Revisidn del Plan General Municipal de Calahorra Tektn ﬁéfﬁﬁdido
Normativa Urbanistica

TITULO III. ORDENANZA DE LA URBANIZACION

CAPITULO 1. PAVIMENTACION, JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO

Articulo 65. Parques

1. Se consideraran como pargues los espacios libres de uso plblico de gran superficie con
predominio de drboles vy jardineria

2. La pavimentacion deberd ser preferentemente terriza pudiendo incluirse zonas con pa-
vimento de piedra, empedrado, adoquinado, hormigdn prefabricado o in situ o baldosa
hidrdulica antideslizante

3. La jardineria y fundamentaimente las alineaciones de arboles marcando los itinerarios
peatonales seran los principales conformadores de su estructura interna

Articulo 66. Paseos

1. Se consideran como paseos los espacios libres de uso pablico de caracter lineal y uso
peatonal.
2. Se tendrdn en cuenta los siguientes criterios de disefio:

a) Predominio de la pavimentacion dura de cardcter peatonal: piedra, empedrado, ado-
quinado, hormigon prefabricado o in situ o baldosa hidraulica antideslizante. En su
defecto o combinando con ésta se admite la pavimentacion terriza.

b) La jardineria se basara en alineaciones de arboles y, en su caso, pequefios parterres
longitudinales en las lindes de separacién con el trafico rodado

Articulo 67. Plazas

1. Tendran esta consideracion los espacios libres de uso pablico en el cruce de dos o més
calles.
2. Se aplicaran en las mismas los siguientes criterios:

a) Predominio de pavimentacién dura de caracter peatonal, piedra, empedrado, ado-
quinado, hormigdn prefabricado o in situ o baldosa hidraulica antideslizante. Cuando
1o se distinga mediante bordillos la zona de trafico de la zona de peatones seird a
una pavimentacion gque, aunque resista bien las cargas del tréfico no invite a la
velocidad: adoquinado, empedrado, mixto, etc.

b) La jardineria se basard en disposiciones de arboles y parterres de separacion con
las zonas de tréafico rodado.

¢) Elmobiliario urbano al igual que en parques y paseos estard compuesto de bancos,
pérgolas, farolas, papeleras, fuentes, esculturas, kioskos de muasica, etc. y elemen-
tos focales que determinen la composicion.

Articulo 68. Calles de trafico rodado

1. Comprende las vias pablicas urbanas no incluidas como carreteras y los aparcamientos
publicos en superficie con acceso al trafico rodado.

2. Salvo en zonas consolidadas deben contar con un ancho minimo de 8,50 m. distribuidos
en 3,50 m. de calzada y dos aceras de 2,50 metros. En caso de ser de doble direccion
-el ancho minimo sera de 12,00 metros con 7,00 m. de calzada y dos aceras de 2,50
m. La anchura libre de paso no sera inferior en ningtn punto a 1,80 metros. Cuando
existan aparcamientos el espacio para vehiculos sera de 2,50 x 5,00 metros.

3. Se aplicaran en las mismas los siguientes criterios constructivos:

a) Bordillos de piedra u hormigén
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b) Acerados de piedra, empedrado, adoquinado, hormigén prefabricado o in situ o bal-
dosa hidraulica antideslizante.

¢) Pavimento de calzada de hormigdn o mezclas bituminosas. Se justificara su dimen-
sipnamiento mediante la norma técnica 6.11C “Secciones de firme” del Ministerio de
Fomento

d) La jardineria se limitard, en su caso, a las alineaciones de arboles, paralelos a la
calzada y pequefios parterres ajardinados.

4. En los tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por el trazado de
una corona circular cuyos radios minimos deben ser 530 y 1250 ecm, ¢con una anchura
libre para circulacién de 720 cm

5. El disefio y construccion de los mismos debera cumplir con las condiciones establecidas
en la Orden VIV/561/2010 o normativa que la sustituya y las condiciones de los viales
del DB-SI5 del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 69. Calles peatonales

1. Es una zona peatonal en la gue solo pueden acceder en coche los residentes para poder
llegar a los garajes de sus viviendas, asi como vehiculos de servicios de emergencia,
de reparto y de mantenimiento a ciertas horas.

2. £n calles de anchura inferior a 6 metros deberdn suprimirse los acerados elevados
conduciendo la escorrentia al centro de la calle y ejecutando una pavimentacién con
caracter preferentemente peatonal, aunque resista cargas de trafico.

3. Deberén evitarse las calles con pavimentacion absolutamente peatonal que imposibilite
la circulacién rodada, con excepcion de los que deban escalonarse debido a la fuerte
pendiente.

Articulo 70. Muros de contencidén

Los muros de contencidn, que, en su caso deban incluirse en la urbanizacién, deberan
garantizar el drenaje de su trasdés y el correcto encauzamiento de las aguas subterraneas
que puedan resultar afectadas

Articulo 71. Accesibilidad

Sera de aplicacidn ta Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero por la que se desarrolia el do-
cumento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso
y utilizacion de los espacios piblicos urbanizados o normativa que la sustituya.

Articulo 72. Mantenimiente y conservacién de la urbanizacion

1. En actuaciones de nuevo asfaltado o de reposicién del mismo, debe garantizarse un
solape minimo de 50 ¢cm con fresado del pavimento anterior para lograr una correcta
adherencia.

2. Aquellas actuaciones que impliguen la apertura de zanjas en pavimentos de hormigon
deberdn garantizar la reposicion del pafio completo (entre juntas de dilatacion o entre
diferentes materiales)

Articulo 73. Normas particulares para urbanizacién en Casco Histérico

Para actuaciones de urbanizacién en el Casco Historico, deberan seguirse las normas esta-
blecidas en la Normativa Urbanistica Particular establecidas para el mismo.
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CAPITULO 2. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO.

Articulo 74. Normativa autondmica

Seran de aplicacion la Ley 5/2000 de 25 de octubre, de saneamiento y depuracién de aguas
residuales en La Rioja y el Reglamento de desarrollo de la misma aprobado por decreto
55/2001 de 21 de diciembre. En especial y en lo relativo a la participacion de los nuevos
desarrollos urbanos en los gastos de construcciéon y/o ampliacion de las instalaciones ge-
nerales de saneamiento y depuracion se estara a lo dispuesto en el articulo 46 de la indi-
cada normativa o la que la sustituya.

Articulo 75. Normativa local

Sera de aplicacion el reglamento del servicio municipal de abastecimiento y agua potable
y saneamiento de Calahorra y la ordenanza de proteccion de los recursos hidraulicos frente
a la contaminacion por vertidos no domeésticos

Articulo 76. Normas técnicas

Serdn de aplicacidon los anexos I y II del reglamento del servicio municipal de abasteci~
miento y agua potable y saneamiento de Calahorra

CAPiTULO 3. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

Articulo 77. Caracteristicas de la red

1. Sera de aplicacion el Real Decreto 842/20052 de 2 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, especialmente la Instruccion Técnica
Complementaria ITC-BT-09 “Instalaciones de alumbrado exterior”.

2. Se restringird el uso de baculos o postes a las zonas que cuenten con acerados de
ancho superior a 2 metros y donde la anchura de la via asi lo demande, excepto en
los casos de paseos, plazas y parques.

3. La red sera subterranea, excepto en las zonas donde no sea posible la sustentacion
mediante baculos o postes. En estas instalaciones se cuidarad especialmente el trazado
de la red, que debera ser extremadamente respetuoso con las edificaciones a las que
se adose.

Articulo 78. Niveles de iluminacién y eficiencia energética

Sera de aplicacidn el Real Decreto 1890/2008 de 14 de noviembre por el que se aprueba
el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Ins-
trucciones Técnicas Complementarias. Los niveles de iluminacidn seran los determinados
en la ITC-EA-02

CAPITULO 4. RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.

Articulo 79. Redes de transporte de energia eléctrica

1. Seran de aplicacién la Ley 24/2013 de 26 de diciembre del Sector Eléctrico y el Real
Decreto 223/2008 de 15 de febrero por el que se aprueban el Reglamento sobre con-
diciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias.
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2. Se prohibe el trazado de nuevas lineas aéreas de alta y media tensioén en suelo clasifi-
cado como urbano y urbanizable en el presente Plan General Municipal. En lineas aé-
reas existentes se estara a lo dispuesto sobre distancias minimas de seguridad, cru-
zamientos y paralelismos en el apartado 5 de la ITC-LAT-07 (en relacion a distancias
a edificios, ver apartado 5.12.2) y en el apartado 6 de la ITC-LAT-08

Articulo 80. Centros de transformacion

1. Sera de aplicacién el Real Decreto 337/2014 de 9 de mayo por el que se aprueba el
reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléc-
tricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias.

2. Los nuevos centros de transformacién deberan situarse en terrenos expresamente des-
tinados a este .uso en el planeamiento de desarrollo. No podran ubicarse en zonas
libres piblicas ni viario piblico.

Articulo 81. Redes de baja tensién

1: Serd de aplicacion el Real Decreto 842/20052 de 2 de-agosto, por el que se aprueba el
Reglamento Electrotécnico para Baja Tensin, especialmente las Instrucciones Técni-
cas Complementarias ITC-BT-06 “Redes aéreas para distribucién en baja tensién” e
ITC-BT-07 “Redes subterraneas para distribucién en baja tensién”.

2. En suelo urbano las nuevas redes de baja tensién deberdn ser subterraneas. Sélo se
permitird el tendido aéreo con caracter provisional. No obstante, podra autorizarse la
renovacién o sustitucion de los tendidos aéreos existentes cuando concurran especia-
les circunstancias de excepcionalidad que deberan quedar plenamente justificadas

Articulo 82. Supervisiéon municipal

1. De forma previa a la ejecucién de las instalaciones, debera aportarse proyecto técnico
completo y obtener la correspondiente licencia municipal, ademas las autorizaciones
sectoriales correspondientes.

2. Una vez terminadas las obras, el titular de la instalacion debera aportar al ayunta-
miento certificado de puesta en servicio, acreditando la realizacién de las correspon-
dientes verificaciones previas conforme a lo regulado en fa ITC-BT-05

3. Anualmente, la empresa suministradora deberd aportar al ayuntamiento informacién
cartografica detallada y actualizada de las instalaciones.

CAPiTULO 5. RED DE DISTRIBUCION DE GAS NATURAL

Articulo 83. Normativa general

Sera de aplicacién la Ley 34/1988 de 7 de octubre del sector de hidrocarburos, el real
Decreto 1434/2002 de 27 de diciembre por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién comercializacion suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones
de gas natural y el Real Decreto 919/2006 de 28 de julio por el que se aprueba el regla-
mento técnico de distribucién y utilizacién de combustibles gaseosos y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias, especialmente la ITC-ICG-01 “Instalaciones.de distribucion de
combustibles gaseosos por canalizacion”

Articulo 84. Supervisiéon municipat

1. De forma previa a la.ejecucién de las instalaciones, debera aportarse proyecto técnico
completo y obtener la correspondiente licencia municipal, ademas las autorizaciones
sectoriales correspondientes.
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2. Dentro del primer trimestre de cada afio a partir de la obtencidn de la licencia, el titular
de las instalaciones debera aportar al ayuntamiento certificado de puesta en servicio
de las canalizaciones efectivamente realizadas el afio anterior, indicando la fecha de
puesta en servicio de cada una, acreditando la realizacion de las pruebas previas de
resistencia y estanqueidad reguladas en el apartado 5 de la ITC-ICG-01

3. Anualmente, el distribuidor debera aportar al ayuntamiento informacion cartogréfica
detallada y actualizada de las instalaciones.

CAPITULO 6. REDES DE TELECOMUNICACIONES

Articulo 85. Normativa general

Seran de aplicacion la Ley 9/2014 de 9 de mayo de Telecomunicaciones y el Real Decreto
330/2016 de 9 de septiembre relativo a medidas para reducir el coste del despliegue de
las redes de comunicaciones electrénicas de alta velocidad

Articulo 86. Condiciones especificas

1. En suelo urbano las nuevas redes de telecomunicaciones deberadn ser subterraneas.
Solo se permitira el tendido aéreo con caracter provisional. No obstante, podra auto-
rizarse la renovacion o sustitucion de los tendidos aéreos existentes cuando concurran
especiales circunstancias de excepcionalidad que deberan quedar plenamente justifi-
cadas

2. Las nuevas estaciones base, antenas y demas instalaciones de radioemision deberan
situarse preferentemente en suelo no urbanizable. Previa justificacion de su necesidad
técnica, podran emplazarse excepcionalmente en suelo urbano, si bien no se situaran
en edificios catalogados ni en sus entornos de proteccion, salvo que se trate de una
solucion bien integrada que no afecte a los valores del edificio 0 su entorno y cuenten
con informe previo y vinculante del Consejo de Patrimonio Histérico-Artistico de la
Comunidad Auténoma.

3. Conforme a lo establecido en el articulo 32 de la Ley 9/2014 de 9 de mayo de Teleco-
municaciones se fomentarda la celebracion de acuerdos voluntarios entre operadores
para el uso compartido de las infraestructuras situadas bajo la via publica (prismas de
telecomunicaciones). Si no se alcanza un acuerdo, el Ayuntamiento podra instar de
manera motivada al Ministerio competente en materia de Telecomunicaciones para la
imposicién del uso compartido del dominio piblico a los operadores correspondientes..

Articulo 87. Supervision municipal

1. De forma previa a la ejecucién de las instalaciones, debera aportarse proyecto técnico
completo y obtener la correspondiente licencia municipal, ademas las autorizaciones
sectoriales correspondientes. Quedan exceptuadas de esta obligacién las instalaciones
contenidas en la disposicion adicional tercera de la Ley 12/2012 de 26 de diciembre
de medidas urgentes de liberalizacién del comercio y de determinados servicios que
deberan tramitar la correspondiente declaracion responsable.

2. Los planes de despliegue para la prestacion de servicios de comunicaciones electroni-
cas disponibles para el publico a los que se hace referencia en el articulo 34.6 de la
Ley 9/2014 deberdn contener documentacion grafica y escrita que describa pormeno-
rizadamente las actuaciones incluidas en los mismos y la programacion de los trabajos
y precisara de autorizacidon municipal.

3. Anualmente, cada operador deberd aportar al ayuntamiento informacion cartografica
detallada y actualizada de las instalaciones.
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CAPITULO 7. CLASIFICACION Y GARANTIAS

Articulo 88. Clasificaciéon de las actuaciones de urbanizacién

1. Proyectos de urbanizacién en desarrollo de planeamiento. Se tramitaran conforme a lo
establecido en el articulo 122 LOTUR.

2. Obras ordinarias de urbanizacién. Pueden ser de iniciativa pablica o privada (redes de
distribucidon de energia eléctrica, telecomunicaciones, etc...) En los casos de obras pri-
vadas debera solicitarse la preceptiva licencia, conforme a lo establecido en el articulo
54 de estas Normas Urbanisticas Generales

3. Obras complementarias a la edificacién. En aquellos casos en que se presente un pro-
yecto de edificacion en parcelas de suelo urbano consolidado que no tengan la condi-
cidén de solar conforme al articulo 43 LOTUR, deberd adjuntarse al proyecto un anejo
que describa y valore las obras necesarias para completar la urbanizacion de forma
que la parcela adquiera la condicién de solar. Estas obras se realizaran a costa del
propietario, conforme al articulo 44.2. LOTUR, con la salvedad en la cesion de aquellas
parcelas en que el PGM ya haya compensado con edificabilidad.

4, Actuaciones puntuales en la via publica. Cuando sea necesario proceder a la apertura
de zanjas u otras actuaciones que afecten a la via publica debera solicitarse licencia,
conforme a lo establecido en estas Normas Urbanisticas Generales

Articulo 89. Garantias en actuaciones de urbanizacion

1. Proyectos de urbanizacidn en desarrolio de planeamiento (Planes Parciales, Planes Es-
peciales, Unidades de ejecucién, Sistemas Generales, etc.). Se constituird una garan-
tia del 5% del presupuesto total de las obras, que, en su caso, completara la garantia
prevista en el articulo 95 de la Ley 5/2006. El presupuesto minimo de las obras se
establecera con la siguiente formula:

P=Svx0,75xM+SZVx 0,50 xM+VD x 0,10 x M x K

Donde P es el presupuesto en €; Sv la superficie del viario en m2; Szv la superficie de
las zonas verdes en m2; VD el volumen de derribo en m3; M el maédulo vigente del
Colegio de Arquitectos de La Rioja; y K coeficiente corrector entre 1,00 y 1,50 (en
funcién del volumen total, la colindancia con otros inmuebles, la altura total y la com-
plejidad del derribo).

En los supuestos de simultaneidad con la edificacion la garantia sera la establecida en
el punto siguiente.

2. Obras ordinarias de urbanizacién y actuaciones puntuales en la via publica. Cuando se
trate de obras de iniciativa privada, debera constituirse una fianza equivalente al
100% del coste de reposicion de la urbanizacion. Este coste se establecera en base al
presupuesto presentado por el promotor y como minimo a la siguiente formula:

P=Syx0,75xM+ Szvyx0,50xM +Vox 0,10 x Mx K

Donde P es el presupuesto en €; Sre la superficie del pavimento a reponer en m?; Vo
el volumen de derribo en m3;M el modulo vigente del Colegio de Arquitectos de La
Rioja; y K coeficiente corrector entre 1,00 y 1,50 (en funcién del volumen total, la
colindancia con otros inmuebles, la aitura total y la complejidad del derribo).

3. Obras complementarias a la edificacion. En las obras a realizar para completar la ur-
banizacién de una parcela para que la misma adquiera la condicion de solar se cons-
tituird una fianza del 100% del coste de las obras, que se establecera en base a for-
mula del apartado primero. Si la urbanizacién es parcial, se computara el 50% para
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la pavimentacion, el 25% para la red de saneamiento, el 10% para la red de distribu-
cion de agua potable y el 15% para las redes de electricidad y alumbrado publico.

4. En el caso de que las obras de urbanizacion requieran la realizacién de derribos previos,

este coste deberd incluirse en el calculo de la garantia a presentar en el Ayuntamiento
(€/m?3), segln se indica anteriormente.



