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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

Contrato de servicios de redaccién de Plan Director para la reutilizacion del
edificio del Albergue Juvenil y Proyecto de ejecucién de la consolidacion del
edificio, aprobado por la Junta de Gobierno Local reunida en sesién de fecha 28
de diciembre de 2017
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1. OBJETO

El objeto del presente Pliego es el de establecer las condiciones técnicas generales para el
siguiente trabajo:

* Redaccion del Documento “PLAN DIRECTOR PARA LA REUTILIZACION DEL EDIFICIO DEL
ALBERGUE JUVENILY PROYECTO DE EJECUCION DE SU HABILITACION SOSTENIBLE".

Los trabajos que lo compongan contardn en cualquier caso con el amparo del correspondiente
VISADO/REGISTRO del Colegio Oficial Correspondiente de cada Técnico.

La ejecucion del objeto del contrato deberd adecuarse a la Normativa de aplicacién y al
programa de necesidades y objetivos que se expone en el apartado siguiente.

La presentacién del Documento en cada fase del trabajo quedard condicionada a la aprobacién
previa por parte del Organo de Contratacién de la propuesta, que se presentard como borrador
previamente para acordar esas soluciones propuestas. No se podra continuar con el desarrollo del
trabajo hasta que no se produzca esa aprobacidn previa. Tras la misma, se realizara la presentacién de
la documentacién que se exige en cada fase, hasta la cual no se tendra derecho a contraprestacion
econémica.

PROGRAMA DE NECESIDADES:
NECESIDADES FISICAS Y CONSTRUCTIVAS

La primera necesidad que surge es la consolidacién de la estructura y cubierta, de forma que
se adapte a las nuevas necesidades de carga y uso que se prevén. Se deberan plantear las soluciones
de refuerzo, reparacién y consolidacién necesarias para garantizar esas necesidades.

Se trata de un edificio compacto construido con muros de carga mediante fabricas de piedray
ladrillo de buena factura y forjados de viguetas y vigas de madera de calidad buena y entrevigados
mediante bovedillas de ladrillo y yeso. No se observan importantes patologias estructurales en su
estado actual, debido a la buena calidad y ejecucién de los materiales originales y las soluciones
constructivas utilizadas.

Durante bastante tiempo se ha estado utilizando en su planta baja, que estaba cerrada a la
intemperie, pero no asi las plantas elevadas, que han tenido abiertos los huecos recayentes al patio
interior, por los que han entrado palomas, agua de lluvia, etc... Estos huecos se encuentran ahora
cerrados de forma provisional con pldsticos rigidos que impiden el acceso de las palomas y la entrada
de agua, aunque si permiten la ventilacién.

Esa exposicion al agua en las zonas proximas a las fachadas desprotegidas, asi como la
acumulacién de sedimento organico del refugio de las palomas en su interior, suponen un aspecto a
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analizar en el estudio de los forjados que debera ser tenido en cuenta para establecer su estado y
capacidad estructural.

Seincluyen las pruebas de carga, estudios de capacidad portante y analisis de densidad de los
materiales, asi como la existencia de xiléfagos, hongos, etc...

Se analizard la cimentacién para conocer su suficiencia respecto al terreno en el que se
asienta, asi como las medidas que se hayan de incorporar para garantizar el nivel de sequridad
adecuado. A este respecto se estudiard el firme de apoyo que ofrece el terreno y la afeccién de
humedades y aguas de subsuelo que pudieran debilitar ese firme de apoyo. Se valorara la necesidad
de catas o sondeos que permitan realizar esa evaluacion.

Se preveran cuantas soluciones sean necesarias para eliminar los riesgos de deterioro de los
elementos estructurales.

Se tendrd en cuenta lo referido en el DB-SE del C6digo Técnico de la Edificacién RD 314/2006,
de 17 de marzo, C6digo Técnico de la Edificacion (CTE) y sus actualizaciones posteriores.

NECESIDADES FUNCIONALES

Para establecer las necesidades funcionales del edificio se debe partir de las limitaciones
consustanciales a su grado de proteccién y las soluciones seran decididas considerando la puesta en
valor de sus virtudes arquitecténicas, artisticas e historicas.

La funcionalidad del edificio se adaptara a las exigencias del DB-SUA del CTE

Las soluciones adoptadas perseguiran la mayor eficiencia energética que permita el edificio y
las necesidades de uso, y se realizaran con criterios de sostenibilidad.

La distribucién de los espacios y el disefio del programa de necesidades, se adecuard a las
normas globales o sectoriales vigentes sobre condiciones espaciales, funcionales, de instalaciones y
servicios que afecten a los espacios seglin su uso educativo, administrativo, social, publica
concurrencia, ...

El destino del edificio es dotar los espacios necesarios para la formacién, investigacion y
divulgacién de conocimiento en diversas materias que estén vinculadas a los valores y recursos
potenciales que puede generar el Casco Histérico y la Ciudad en General (hosteleria, gastronomia,
horticultura, arqueologia,...).

Se plantea como un Centro seminarios, talleres, clases magistrales, conferencias, etc...

Debido a este caracter pluridisciplinar, el disefio y distribucidn de los espacios debera permitir
una gran flexibilidad por lo que se dara importancia a los espacios estructurantes de la distribuciény
su esquema claro y sencillo (espacios de relacién, distribuidores, aseos,...). También han de
considerarse las sinergias y compatibilidades de uso de esos espacios que permitan su mayor
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aprovechamiento y ocupacién (salas de reunién, aulas, exposicién, conferencias, biblioteca,...
comunes). Debido al caracter abierto de la futura utilizacién del edificio las distribuciones deberdn
poderse modificar sin afectar a sus elementos estructurantes.

Se preveran los medios que faciliten la implantaciéon de Tecnologias de la Informacién y
Comunicacién mds actuales y la facilidad de su actualizacién futura.

Las Normas que han de servir como referencia para su disefio, ademds de las generales de
edificacién (CTE, RITE, REBT,...), seran aquellas vigentes que afecten al nivel de formacién que se
pretenda homologar, si asi se considera en el programa que sea desarrollado durante el proceso.

También serdn consideradas las Normas y Reglamentos vigentes que afecten a los usos de
hosteleria y comedores colectivos o sanitarios que sean procedentes segln la concrecidén de ese
programa de usos.

Se hara especial incidencia en la utilizacién de técnicas y recursos que favorezcan la mejor
eficiencia energética del edifico, proponiendo sistemas de generaciéon de energia y soluciones
constructivas de mdxima eficiencia pasiva de ahorro de energia, acordes con el respeto a su grado de
proteccién.

El edificio sera sostenible en el uso de los recursos naturales, utilizando sistemas de reciclaje
de aguas grises o el almacenamiento y utilizacién de aguas pluviales,... acordes con el respeto a su
grado de proteccién.

NECESIDADES DE PLANIFICACION

Se prevé que este Plan Directory las obras que incluye sean participes de la Estrategia DUSI en
la Linea de Actuaciéon LA10 (Optimizacion de edificios pdblicos para equipamientos) del Objetivo
Tematico 0T9 (0T9.8.2 Promover la inclusion social y luchar contra la pobreza y cualquier forma de
discriminacién a través de la regeneracién fisica, econémica y social del entorno urbano en areas
desfavorecidas a través de Estrategias urbanas integradas). Por esa razén, la planificacion del trabajo
tendra en cuenta el calendario de inversiones previsto para esa LA10. El plazo final para la inversion
se establecerd en el limite que permita el cumplimiento de obligaciones de la EDUSI (afio 2022).

2. SOLVENCIA TECNICA/PROFESIONAL MINIMA

Para la realizacién de este trabajo se considera necesario un equipo pluridisciplinar formado
por, al menos, los siguientes profesionales:

e Arquitecto
e Arquedlogo y/o Historiador
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Se admitira ampliar este equipo con cuantos otros profesionales se consideren necesarios por
el propio equipo que presente su candidatura.

EL Director y responsable del trabajo ante la administracién tendrad la titulacion de Arquitecto
y serd el responsable ante ella de los documentos técnicos que estén bajo el amparo de la Ley de
Ordenacién de la Edificacion (Documentos técnicos y proyectos edificatorios, segtn articulo 2 de la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién, LOE).

El resto de profesionales seran corresponsables de la correccién y consecuencias del resto de
los documentos que acompafien y complementen el trabajo, requeridos para la definicion del Plan
Director.

Todos los profesionales que intervengan deberdn estar colegiados en su correspondiente
Colegio Oficial.

Los profesionales se podran presentar en forma de UTE, adjuntando el compromiso de
formarla en caso de ser adjudicatarios, antes de la firma del contrato.

Elinterlocutor del trabajo ante la Administracién sera el Arquitecto.

Se debera justificar mediante certificaciones acreditativas de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seqguridad Social, que deberan estar emitidas
por los 6rganos gestores correspondientes y en vigor en este momento.

Ademas deberd aportar compromiso de suscripcién obligatoria de Seguro de Responsabilidad
Civil para la obra objeto del contrato. En caso de formarse una UTE de profesionales, el Arquitecto/os

responsable/s de los documentos técnicos edificatorios (segin LOE) deberd/n garantizar con su
seguro la responsabilidad civil de las obras previstas.

3. DOCUMENTACION DISPONIBLE
Ademas de este Pliego de Prescripciones Técnicas, esta disponible el Plan General Municipal y

los planos de planta y alzados del edificio segiin el proyecto de "Rehabilitacion parcial de edificio
para albergue" que se realizé en el afio 1998 y se ejecutd parcialmente.

4. REDACCION DEL DOCUMENTO
4.1. ALCANCE

Elalcance del contrato sera la realizacién de un Plan Director para la puesta en uso del edificio
denominado Albergue Juvenil, situado en la calle Arrabal n° 4. Para ello se incluira el Proyecto de
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ejecucion necesario para llevar a cabo dicho Plan, que sera redactado, con la documentacién que se
dird mas adelante, cumpliendo con lo definido en el articulo 123 del Real Decreto Legislativo 3/2011,
de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico
(TRLCSP), el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Pablicas, las Normas
para Redaccién de Proyectos del Gobierno de La Rioja y demdas normativa aplicable, debiendo tener
caracter completo, de tal forma que permita la ejecucién de las obras previstas en el “PLAN DIRECTOR
PARA LA REUTILIZACION DEL EDIFICIO DEL ALBERGUE JUVENIL Y PROYECTO DE EJECUCION DE SU
HABILITACION” sin necesidad de aportar nuevos proyectos.

Se adjuntard los correspondientes Estudios de Seguridad y Salud, segtin el R.D.1627/1997, de
24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccion, y Estudio de Gestion de residuos, conforme al R.D.105/2008, de 1 de febrero, por el
que se regula la produccién y gestién de los residuos de construccién y demolicién.

Para la redaccién del Proyecto previamente el redactor procederd, a su costa, a lo siguiente:

e Levantamiento de planos del estado actual, comprobando, completando y corrigiendo de los
existentes

e Recopilaciény andlisis de datos

e Evaluacién del estado de conservacion y de la estructura, y la realizacién del estudio
geotécnico-geoldgico necesario, incluidas las pruebas y ensayos que considere necesarios y
que como minimo seran 1 cata y 2 penetrémetros, y sus resultados, para comprobar el estado
de la cimentacidn existente y las caracteristicas del terreno de apoyo y determinar la
necesidad de refuerzo en su caso.

e Investigaciony deteccion del origen de las humedades existentes en el edificio.

e Investigacién historiograficay arqueoldgica del inmueble y el entorno incluido.

e Estudio de opciones de instalaciones y soluciones constructivas viables para la eficiencia
energética y la sostenibilidad del edifico.

4.2. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS

El objetivo de este trabajo es redactar un documento para la “REUTILIZACION DEL EDIFICIO DEL
ALBERGUE JUVENIL Y PROYECTO DE EJECUCION DE SU HABILITACION SOSTENIBLE”.

El trabajo consiste en planificar y definir las obras y actividades necesarias para poner en uso
el edificio denominado Albergue Juvenil, situado en la calle Arrabal n° 4, incluido en el Catdlogo de
Proteccion del Plan General Municipal de Calahorra. Uno de los cometidos sera redactar el Proyecto de
Ejecucién necesario para la consolidacion del edificio y la distribucién de espacios necesaria para el
funcionamiento de los usos previstos, de manera que permita la futura flexibilizacién de los espacios.

EL Proyecto de edificacion obedecerd a un Plan Director de esa puesta en uso del edificio en el
que se concretardn las necesidades y programas funcionales, las instalaciones, etc... y sobre todo la
planificacién de las obras consecuentes y de la puesta en servicio de los espacios (incluyendo el
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equipamiento, amueblamiento y demas enseres y recursos necesarios, su disposicion y
caracteristicas)

La realizacién del trabajo se sujetara a la estructura de fases indicadas en el apartado 2.4 de
este Pliego.

El trabajo conlleva una primera fase de informaciéon tanto fisica como documental y
arqueoldgica del edifico, asi como de la normativa que le afecte en los aspectos fisicos y funcionales.

En la segunda fase se concretara su programa y se propondrd el disefio y la solucién
constructiva de los elementos. También se propondrd el plan de puesta en funcionamiento del edificio
de acuerdo con ese disefio funcional y se estableceran las medidas provisionales que permitan la
convivencia de los usos que se hayan ido consolidando, con las obras de adaptacién a los usos
pendientes. El plan serd flexible y todo ello permitird la adaptacién a posibles cambios futuros de
distribucién o funcionalidad del edificio.

La tercera fase reflejara y concretara la solucién final del disefio y construccién mediante el
documento que permita la licitacidén y construccién de la obra consecuente, estableciendo el plan de
obrasy el plan final de equipamiento y puesta en servicio de los espacios.

El dmbito de actuacién sera el edificio completo, incluyendo las dependencias no cedidas al
Ayuntamiento (éstas en cuanto a su consolidacién fisica), y el espacio libre que lo acompafia en la
finca (patios exteriores).
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4.3.  AFECCIONES

El edificio del Albergue Juvenil, situado en el n° 4 de la calle Arrabal, se encuentra dentro del
Catdlogo de Proteccion de Calahorra, reflejado en la ficha II-2, con el nombre de Antiguo Seminario
Diocesano y nivel II de proteccién.

ARTICULO 12.- INMUEBLES INCLUIDOS EN EL GRADO II. PROTECCION ESTRUCTURAL

1. Son aquellos edificios que, atin no habiendo sido objeto de la declaracion anterior (BIC), poseen un
alto grado de valor Histdrico-Artistico en su conjunto, ya sea por su antigiiedad, calidad, tipologia,
escasez o rareza, y que por sus caracteristicas objetivas y por conformar el ambiente urbano en que se
hallan, deben ser conservados con tratamientos especificos para mantener sus condiciones volumétricas,
estructurales, tipologicas y ambientales, sin perjuicio de obras interiores de adaptacion compatibles con
el uso pertinente a su estructura y funcion urbanas.

I1.1. Iglesia y Convento de los Carmelitas.
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II.2. Seminario Diocesano II.3. Palacio Episcopal
II.4. Palacio de los Miranda. II.5. Convento del Carmen.
II.6. Fuente de los Trece (Caiios.

II.7. Humilladero

I1.8. Iglesia y Convento de la Concepcion.

ARTICULO 13.- NORMAS DE CONSTRUCCION DE INMUEBLES DEL GRADO II

1. Los edificios pertenecientes a esta categoria deberdn mantener integramente su estructura y aspecto
exterior, asi como su distribucion y sus elementos arquitectonicos caracteristicos (escaleras, patios,
cerramientos, etc) cuando los tuvieren de especial valor artistico o arquitectonico. Sin embargo, podrdn
modificar su disposicion y variar estos elementos cuando no aporten nada a la catalogacion del edificio
ni constituyen, por si mismo, objetos merecedores de conservacion, siempre que esto sea necesario para
la readaptacion de la construccion a los nuevos usos adjudicados.

2. Las obras que se podrdn realizar sobre el exterior y sobre las distribuciones y elementos valiosos serdn
los siguientes: - Restauracion. - Reposicion de elementos. - Cambios de tabiqueria sin afectar a la
estructura resistente, ni a la tipologia base. - Modernizacion y actualizacion de las instalaciones. -
Demolicion de obras ariadidas.

3. El resto de elementos sin interés podrdn ser objeto de cualquier tipo de obra incluida en los supuestos
de rehabilitacion, incluso de aquellas que supongan su desaparicion y sustitucion total, si bien, siempre
habrd de tenerse en cuenta el contexto cultural y artistico en el que se interviene.

En este proyecto se seguirdn las pautas de actuacién correspondientes al grado de proteccién
IT del edificio, segin lo indicado el Art. 42 de la Ley 7/2004, de 18 de octubre, de Patrimonio Cultural,
Histérico y Artistico de La Rioja (LPCHAR).
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CATALOGO DE PROTECCION DE CALAHORRA FICHA II-2

| Proteccion Grado II: Proteccion estructural
Nombre comtn de la edificacion Antiguo Seminario Diocesano
Direccion postal C/ Arrabal n.4

Estilo y época 1776-1781

En 1776 se decide construir un edificio de nueva planta proximo a la Catedral, como
seminario para formar sacerdotes. Este edificio se terminé en 1781.

Es de planta rectangular, distribuido su interior en cuatro alas alrededor de un patio central
de tres ordenes y arquerias sobre pilastras cuadradas. En el centro de uno de los lados
estrechos se sitUa una gran escalera de caja cuadrada para acceso a los disfintos pisos.

El edificio es de ladrillo con fachada de silleria en planta baja. Tiene tres pisos y sétano por la
calle Arrabal, y cuatro plantas por la fachada que da al rio. El ingreso es adintelado, y junto a
€l hay una homacina bajo fronton con imagen del santo. Tiene escudo haciendo esquina.
Ademas del uso que tuvo en su tiempo, el edificio ha dado cabida a otras funciones a lo largo
de su historia: Casa de Expositos, Instituto de E.M., Colegio de nifias y Convento de las
Madres del Pilar.
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4.4,

FASES DEL TRABAJO Y DOCUMENTOS PRESENTAR

La presentacién del trabajo se realizara en fases sucesivas:

Informacion - En esta fase se presentara el resultado de la campaiia de informacién y recogida de
datos que afectardn a la intervencién, asi como las conclusiones y primeras propuestas de
intervencidn. Entre otros se presentaran los siguientes documentos:

Estado actual del edificio, definiendo los sistemas constructivos, su estado y patologias,
indicando su origen y repercusién (planos, documentacién grafica y memoria).

Estudio histérico-artistico y arqueolégico (Planos de arqueologia de la edificacion,
documentacién grafica, valoracién y memoria)

Relacién de necesidades fisicas y funcionales para las actividades previstas, proponiendo
esquemas de distribuciéon y funcionamiento del conjunto, compatibilidad de espacios,
alteraciones de los elementos actuales segtn el grado de proteccion que les afecten.

Estado de las instalaciones y previsiones de cambio y ampliacién, indicando las posibilidades
de modulacién de su puesta en servicio, de manera que se que se puedan adaptar a la
ejecucién por fases de la adecuacién a los futuros usos del edificio. Se tendran en cuenta la
eficiencia energética y la posibilidad de generacién y utilizacién de energias renovables, y las
soluciones que persigan la mayor sostenibilidad del edificio en la gestion y el consumo de los
recursos naturales.

Conclusiones y avance de las diferentes posibilidades y propuestas de intervencién para
iniciar la toma de decisiones por parte del Ayuntamiento.

Documentacion para tramitar ante el organismo responsable de la C.A. de La Rioja segtn lo
indicado el Art. 42 de la Ley 7/2004, de 18 de octubre, de Patrimonio Cultural, Histérico y
Artistico de La Rioja (LPCHAR), en esta fase del trabajo

Proyecto basico y Plan Director de etapas - En esta fase se definird la propuesta geométrica y
funcional de la intervencién completa y el Plan de etapas de la ejecucién de los trabajos, incluyendo
las obras provisionales que permitan la utilizacién parcial del edificio durante los periodos
intermedios entre las diferentes ejecuciones previstas por el Plan.

EL Proyecto Basico se desglosard en la siguiente documentacién:
A) Memoria, indicando entre otros:

* Antecedentes

* Situacién

* Descripcién general

* Servicios existentes

* Solucién adoptada

* Presupuesto general para conocimiento de la administracién, en el que figuraran las
obras a contratar en cada fase.

* Estudio Econémico
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B) Planos, generales y de detalle que se consideren necesarios a juicio de esta Administracion,
para esta fase de proyecto basico y de sefalizacidn de etapas.

e ELPlan Directorincorporara:

A) Seleccién de los documentos graficos y planos necesarios para su explicacion, identificando
zonas, funciones, transitos,...

B) Programacién del Plan, indicando los tiempos de ejecucién de obras, los periodos
destinados a equipamientos y puesta en marcha de las actividades, las obras provisionales
y sus afecciones a las actividades que estén en funcionamiento. Los tiempos de adaptacion
entre fases de obras. Los plazos parciales y finales del conjunto considerando el calendario
de necesidades y compromisos que establecerd el Ayuntamiento.

e Documentacién para tramitar ante el organismo responsable de la C.A. de La Rioja segun lo
indicado el Art. 42 de la Ley 7/2004, de 18 de octubre, de Patrimonio Cultural, Histérico y
Artistico de La Rioja (LPCHAR), en esta fase del trabajo

Proyecto de ejecucion y documento final del Plan Director - En esta fase se recogeran las
modificaciones introducidas en el proceso de definicion mediante los documentos refundidos
correspondientes (Proyecto de ejecucién y Plan Director)

e El Proyecto de Ejecucién se desglosara en la siguiente documentacién:
A) Memoria, indicando entre otros:

* Antecedentes

* Situacion

* Descripcion general

* Servicios existentes

* Solucién adoptada

* Presupuesto general para conocimiento de la administracién, en el que figuraran las
obras a contratar en cada fase.

* Estudio Econémico

* Estudio de Gestion de Residuos de Obra

* Estudio de Seguridad y Salud

* Memoria de Control de Calidad

* Anejos a la Memoria:

1. Declaracién de obra completa

2. Programa de trabajos y plazo de obra de acuerdo con la programacién del Plan
Director

3. Clasificacién del Contratista en cada fase prevista.

4. Calculos de los refuerzos y necesidades de la estructura
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Calculos eléctricos, luminotécnicos y de instalaciones.
Justificacion de los diferentes DB del Cédigo Técnico de la Edificacion
Justificacién del cumplimiento de la normativa vigente de aplicacién
Estudio de afecciones.

9. Memoria descriptiva y justificativa de las medidas adoptadas para la eficiencia
energética del edificio y su sostenibilidad.

0O NOY O

B) Planos, generales y de detalle que se consideren necesarios a juicio de esta Administracién.
C) Pliego de prescripciones técnicas particulares detallado para las partidas de obra.

D) Presupuesto, que se realizara para cada una de las fases y para su conjunto y que, en cada
uno tendra los siguientes apartados:

= Mediciones detalladas de las diversas partidas

» Cuadros de precios con:
1. costes directos
2. costesindirectos
3. precios unitarios
4. precios auxiliares
5. precios descompuestos, precios en letra.

» Presupuesto, desglosado en los habituales capitulos de edificacién y otros trabajos
necesarios. Se incluird expresamente capitulos independientes para “Seguridad y
Salud”, “Gestion de Residuos” y “Control de Calidad”, con sus correspondientes
valoraciones.

» Presupuesto maximo previsto para su ejecucién serd

EJECUCION MATERIAL........coreereereeruersenensecsacacssessensessecsacens 400.000,00 €
13% GASTOS GENERALES......iviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic it 52.000,00 €
6% BENEFICIO INDUSTRIAL. ...uiuuiiuniiniiiiiniiiiiiiiiniiiniiaiinncannene. 24.000,00 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION ......cc0coreerueereeenecsneeeessanes 476.000,00 €
1% IVA it 99.960,00 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA ......c.ccereereereenenne 576.960,00 €

E) Proyectos especificos de las instalaciones, seglin normativa vigente y condiciones de los
Organismos competentes en la materia y de las compafifas suministradoras.

F) Compendio del estudio geotécnico, de catas arqueoldgicas, estudio de patologias,
bibliografia, etc. ..., que documente la labor de investigacion e informacidn realizada.
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e ElDocumento final del Plan Director incorporara:

A) Memoria que recoja el contenido y justificacién del Plan y su estrategia, en relacién con la
programacién de los trabajos y los objetivos perseguidos.

B) Seleccién de los documentos graficos y planos necesarios para su explicacion, identificando
zonas, funciones, transitos,... recogiendo las soluciones definitivas.

C) Programacién del Plan, indicando los tiempos de ejecucién de obras, los periodos
destinados a equipamientos y puesta en marcha de las actividades, las obras provisionales
y sus afecciones a las actividades que estén en funcionamiento. Los tiempos de adaptacién
entre fases de obras. Los plazos parciales y finales del conjunto considerando el calendario
de necesidades y compromisos que establecera el Ayuntamiento. Recogiendo las soluciones
definitivas

e Documentacion para tramitar ante el organismo responsable de la C.A. de La Rioja segtn lo
indicado el Art. 42 de la Ley 7/2004, de 18 de octubre, de Patrimonio Cultural, Histérico y
Artistico de La Rioja (LPCHAR), en esta fase del trabajo.

4.5.  PLAZO DE REDACCION DEL PROYECTO

El adjudicatario redactard el Plan Director y el Proyecto de Ejecuciéon con plena
responsabilidad sobre el mismo.

La presentacion del trabajo se realizara en fases sucesivas, de acuerdo con el contenido de
cada fase explicado en el apartado 4.4:

Informacion - Se presentard a los dos meses desde la firma del contrato. Se emitird un informe de
seguimiento con las indicaciones a tener en cuenta para la siguiente etapa del trabajo.

Proyecto basico y Plan Director de etapas - Se presentard a los dos meses de la recepcion del
informe de la etapa anterior.

Proyecto de ejecucion y documento final del Plan director - Se presentara a los dos meses de la
recepcion delinforme de la etapa anterior.

Siendo por tanto el plazo total para la entrega del documento definitivo SEIS MESES mads los tiempos
necesarios para la tramitacion y exposicion de los documentos de cada fase y la emisién de informes.
4.6. HONORARIOS

Se establecen unos honorarios maximos de redaccidon de todos los documentos indicados en el
apartado 3.4 en sus diferentes etapas (Informacién, Proyecto Basico, Proyecto de Ejecucién, Plan
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Director) incluyendo los ensayos, catas y demds recursos que se necesiten para recabar la informacion
necesaria para la intervencién prevista en el edificio, su estado y arqueologia, asi como, los estudios
de Sequridad y Salud y los Proyectos especificos de instalaciones necesarios, de 45.000,00 EUROS
(IVAincluido)

4.7.  SUPERVISION

Durante el proceso de los trabajos, la presentacidn de cada fase del trabajo se acompafiard con
un informe sobre el seguimiento del trabajo que serd realizado por el Técnico Responsable del
Contrato asignado por el Ayuntamiento indicando el nivel de cumplimiento y satisfaccion del
contenido y forma de los documentos aportados, la valoracién de las soluciones y las correcciones o
modificaciones que se hayan determinado para su continuidad.

En la presentaciéon final del trabajo, correspondiente con la udltima fase, el documento
"Proyecto de Ejecucién” estara, firmado por un Técnico competente (Arquitecto) y sera sometido al
tramite de Supervisién por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Calahorra, estando obligado el
adjudicatario a proporcionar las aclaraciones y efectuar las correcciones necesarias para llevar a buen
fin dicho tramite.

EL Plan serd supervisado por el Responsable del Contrato asignado por el Ayuntamiento, con la
supervision favorable previa del documento "Proyecto de Ejecucion”, analizando el resto de
cometidos y obligaciones del contrato e indicando y valorando el grado de satisfacciéon obtenido que
deberd arrojar un resultado favorable para la aceptacién del documento. En el caso de que ese
resultado no sea favorable se realizard un acta indicando los requerimientos a subsanar.

El contratista colaborara con el Ayuntamiento de Calahorra en la tramitacién y aprobacion del
Documento final ante los organismos externos al Ayuntamiento: Direccién General de Educacién,
Direccién General de Innovacién, Trabajo, Industria y Comercio, Direccién general de Cultura y
Turismo,... y en especial ante el Consejo de patrimonio Histérico, Artistico y Cultural de La Rioja,
aportando cuanta documentacién sea requerida en el proceso, en orden a cumplir con lo indicado en
el articulo 42 de la Ley 7/2004, de 18 de octubre, de Patrimonio Cultural, Histérico y Artistico de La
Rioja (LPCHAR),

4.8. PRESENTACION DE LOS TRABAJOS

En cada una de las fases se presentard cuanta documentacién se considere suficiente y
necesaria para cubrir, como minimo, las necesidades requeridas por el apartado 4.4 de este Pliego.
Ademads, en cada fase del trabajo se realizaran paneles expositivos sobre soporte de cartén-plumay
en formato DIN-A1, para cubrir las necesidades de divulgacién y participacion ciudadana, con el
contenido que en su momento se establezca por el Director del Trabajo asignado.

Una vez aprobado el Documento se entregaran como minimo cuatro (4) ejemplares completos
en soporte fisico, suministrando el contratista tantos mas como le sean solicitados por el
Ayuntamiento de Calahorra para su adecuada tramitacion.
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La totalidad de los documentos del proyecto se presentaran ademds de en papel, en soporte
informatico editable y en pdf.

La encuadernacién de la totalidad del proyecto se realizara en formato DIN A4, los planos se
realizaran en formato DIN, para su encuadernacién se doblaran a formato DIN-A4.

Todos los tomos contendran indicacién de su contenido y su orden dentro del proyecto tanto
en la portada como en el lomo, donde debera aparecer ademas el titulo completo del Proyecto.

Ademds se aportaran los paneles que se consideren necesarios, en formato A1 montado sobre
cartén pluma con un resumen de la solucién propuesta que incluira el disefio y detalle necesarios para
presentar las diferentes etapas del trabajo.

5. OBLIGACIONES DE LA ADMINISTRACION

Al pago del precio convenido, previa acreditacion de los trabajos desarrollados y el
cumplimiento de la asistencia contratada.

La forma de pago se hara en tres pagos conforme al siguiente detalle:

Primero.- una tercera parte del importe del contrato, tras la presentacion y supervision
favorable de la documentacién correspondiente a la primera fase denominada Informacién (apartado
4.4 del Pliego).

Segundo.- una tercera parte del importe del contrato, tras la presentacién y supervision
favorable de la documentacién correspondiente a la segunda fase denominada Proyecto basico y Plan
Director de etapas (apartado 4.4 del Pliego).

Tercero.- una tercera parte del importe del contrato, tras la presentacién y supervision

favorable de la documentacién correspondiente a la segunda fase denominada Proyecto de ejecucién
y documento final del Plan director (apartado 4.4 del Pliego).

6. OTRAS OBLIGACIONES

Las derivadas del contrato administrativo suscrito de acuerdo con la legislacion aplicable, en
particular con el TRLCSP y el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares del Proyecto, que tendra
caracter contractual.

Diciembre de 2017



